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Judul Penelitian : Pelaksanasn Jual Beli Bumsh Susun Bukan leninn
“International Trade Cenkre™ (ITC) Hangega  Dua
DRI Jukartn

{Hermavulis, Fakultas Huokuam Universitss andala=s, 53 halaman,

SPESDPT 1994 /19%95)

ABRETHRAK
fenelitian ini bertujusn untuk mengeiahoi prosedur dan  benbulk
perjanjian juel beli, dan dasar hukum pelaksanasan juoal bheli rumsh
susun  bukan  hunisn [TC Hangga Dus DKI Jakarts. DI samping ity
Juga untuhk mengetzhui pengarub peleksansan Jual beli rumah SIS

oukan hunian ITC Hangga Dua terhadap larangan pengasingan  tanah
kepada warga negara wsing di Indonesia.

Untuk =mencapei tujuan tersebut, maka penslitian ini dilaksanakan
terhadap isi perjanjien vang disepshketi oleh developer dengan
fonsumen  (pembeli) pade setiap tahap vang harus dilalui dalam
proses jual beli rumah susun bukan hunian ITC Mangga Dus., D3
samping itu jugs dilaksanzkan wawancara dengan celaksans
pembangunan (developer) yang berkaitan dengsn proses clan
permasalahan  yang dihadapi dalam pemasaran doan kaitzonva dengan
reraturan perundang-undangan rumah susun.

Hasil penelitian menunjukkan bahws pelaksananaan Jual beli rumah
suzun  ITC Manggs Dum adalash secara bertahap yeitu pemesanan,
perjanjian pengikatan juszl beli, pembuatan akta Jual beli, dan

pensertifikatan  tanah, Bentuk pesrianiian pada  tahap pemssanan,
mEnurul  prosesnya adalah perjanjisn standar dan  nmgnurut  isinya
zdeleh termasuk perjaniisn pendahuluvan ; bentuk perjanjian pade
tahap pengikatan jual beli, menurut prosesnya adalah perjaniian
standar dan berisikan perjanjian pokek, dEn menurut isinva
termasul perjaniian pendaholuan : benbuk perjanjian pada tahap
zkta Jjwal beli adalah berbentuk perjaniian standar. Felak=sanaan
jual beli satuan rumeh susen tunduk kepada permturan oaruadang-
vndangan tentang rumsh susun, dan parizniizn vang dizepakati oleh
xedua  belah pihak (developer dan penmbeliy. Dari penelitisn ini

Juga ditenukan bahwa pelsksanaan juzl beli rumah suson dengan
rRonsep kondominium, sehinggn pemilik mempunyail hak mili% bersams
atas tanah bersama. Dengan globalisasi =konomi Juga "merambak”

kepada tuntutan dimungkinkan orang asing memililki rumah susun
cukan  hunian, tetspi UUPA momor 5 tahun 1960 tidak memungrinkan
nal itw, sehingfZa akhirnya pengusaha bukan warga negars BI VAMNE
memoutuhkan tempat usaha tetap berusaha untuk dapat memilili
tempat usaha vandg permanen. Hal itu terpalksa menempnh jalan VAMNE
sgcara materlal telab melakokan penveludupan hukum.



L. PEHDAHULUAK

Latnr Belakung
Pertambahan penduduk vang demilkizno pamak, semenbara  tanah
vand dapat dimanfastian untull perumszhan semakin sSempit, VAt g

disebabkan oleh adanve kebutuhan akan tanah untuk tespat

dilakmanakan kegiatan pembangunan savann dan DERESRIAMNA
pemenunan  kebotuhan hidup manusia, termasul <1 dalamnva
perumanan. Fenbangunan perumahnan merupshkan salah satu unsur

penting calam sirategl peongembangan wilavah, yang menvangkut
aspek=-aspek vang luas di bidang kependuduksn, dan berkaitan
erat dendan pembangunan ekonomi dan kehidupsn so=zial dalsm
rangke pemantapan  kelbahanan NHasional. Untutk memncnuhi
Rebutuhan perumahan vyang terus meninghalb perinc ditangani
Secara mendAsAar, menyeluroh, terarah, dan terpadu ocleh
Femerintah Pusat dan Pemerintah ~ Daerah, = an tead it

sgrtaan gecars altif usaha swasta don swadsve masvaratat

Mengingat semakin sempitnya tanah wang terssdia, cerutama
untuk kota-kota besar vang padat penduduknya seperti  DEI

Jazkerta, sementara harga tanah selalu meninghkat, sehinggs

T

akan sulit: menyediakan rumah vang dspat dijangkaa ole

|
masvarakat Eclongan s=konomi  lemah nkwk mamecahban
peramasalakan tersebut, kemuidian ditempuhlah upsva pengadaan
rumali ¥ang tidak membutuhkan lzhan wvang terlalua  luas,  das
dagat menampung dan memendhi kebutuhan masvaraskat golongan

ehopemi lemah terhadap rumah, vaitu dengan melaksaansakan
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d . BASIL PEHELITIAH DAM PEHBAHASAH
Sejarah Singhkat Pembangunan Bumah Suasun di BEL Jnkarcta

Luas daratan wilavah Laerabh Khusus Ibu Xota Jaksrta adalah +
Eal kmz. Dari luas inil termasuk  luss deratsn  Kepulaugan
Seribu. Peluang vntuk pensabahan luaszs wilayan sengat  kecil,
sehingda upava vang dapat ditempah hanva dengan melakzanakan
roftlanasi lavtan, Gi DKI Jaksrta, direncanakan akan
dilaksanakan pediatan perluasen wilayah dengen pengurukan
pantai seluas + 2.700 ha.Pemerintab DRAT Jakarta, 1993 - 71,
Hamun disadari bahwa kegiaban Lerzabiut akan menimbulksn
banvak masalah, tervobama maszalab linghungan hidup, seperia

"terpaksa " narus menghabiskan hutan bakwy yang mernpakan

P

kavwasan penvendEs terhadap irupsi ailz laut,

Ezterbateszn lus=s lahan, jumlan penduduk kota wang selslu
maningkat beik kecoos perctambahban  secerz calsmiph  mavoun
Warena wrbanisasi  yang menimbulkan peningkatan  kebotuhian
plkarr  tesopal Derlindung (rumah}. Semenptara  1te poeserintahb
mempunyai Langgung Jawvab gnbtuk membangun Jdan mernaba  kota
Jakarta sgar sejajar dengan ibukeota nefara-negara lain di
duniz dan dihuni oleh zsaswverhkalb vang sejantersa, secla Linggal
21 daerah pemukiman yang moapunyol kualitas baik. Tugas yang
diemban oleh Pemerintah DET  Jakarta ini cukup berat, Karena
DRI Jakarta merupakan mecdpokan gerbeng vbama untuk masak ke

wilayah Indonesia,

Henueut Tatbta: Buasng DEID Jakarta, darz lues darz=tan [DEI



5. KESTHPULAN DAW SANRAN

Eesimpolan

Dari permaselahen, hasil psnelitian dan pembasan yang tealah
dilukakan dalam menclusuri pelaksanaan perjuniian jual beli

Rumah Suson ¥eon Hunian JITC, maks depat disimpulkan

1. Prosedur vyang ditempuh oleh setiap caleon pemilil  unbul
dapat me=miliki satovan rumsh susun JITC Hangga BDua DRI
Jakarta, adalah harvs melalnl fshep

14, Pamesanan

g

24y, Pengikatan Jual beli dan pengikatan Kredit Jika Jual
bali dilaksapakan dengan mengEunalinn Fasilitas
kredit.

3y. Pembuatan Akta jual beli,
4% . Permohonen sertifilkat hak milik atas uanit satuan

remah s=wesun,

2. Bentuk ‘penbtuk perjaniian yang terjadi sehubungan dengsn

pal beli ramah =sosen ini adalah

L

1y. Secara umam bentok perjsnjian vang terjadi  adalah
perianjiian standarc, hal ini disebablkan karsna
perjanjian vang disepakati eleh para pihak tersebot,
terlebih dahulu telah disediakan oleh developer dalam
mentuk  standar yang berlaku wmem untuk  =semua cslon
oegnbeli. Sipesbeli hanys binggel sectuju atae  tidak,
Jika tidak setuju maka akan mengundorkzn diri  dapi

dari =awal ¢dalam arti Lidalk mengajulan panawaran)

a0
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