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ltumah merupabkon kebutuhan polak monusin, Peme—
rintah melaluntd Porum Perunnsz miEupun devolaner sahs
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nzan auium yang diberikon developor feshadop bonou-
men perulkahin yang dikelolanya.

Populazi sdslch semua developer don longumwon
perwiaian yong dikelola developer, oampel honyraish
terandap 3 uzssha developsr don seborion leoil ‘rongy
men dengan teanik sampling non prebability sausling
dalamn bentult purposive. Pengumpulan dota dilalailan
melalul observasi (tidalk berstruktur) don woiganocars
dengan analiss dote konperatif.

Perlindungan huium yong diberiln kennds Fonsu-
men perynshan ternyatizs seladar penghommnisn terhndan

hak hak yeng seleyaknya dimilild pemerang halk funo
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banpunnn (bukon hik milik}, perboikan terhadap keru-

aalgn bannmanen sebzns tenpemanm nemelihnraan oy In-

imaga berlanpsung untuk 3 bulan -sejek zenrarahan,
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arty nenpgnspuncen dord bolmyva: Kebrkovan,
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TENDAHULUAT

Rumah merupakan salsh satn kebutuhan poltok
papl manusie, disamping malan wn, paboian dan 1s
Lnnya . Rumah adslah iempst arsng berteduh dzn —
berlindung. vsanpo rumah manusia talk dapst hidup
tenterzm.

Hngitu pentingnys rumah bagi pemenuhnan lebutu -
aon pokol manusie, namun bataps banyalnys menn-
2ia hidup dalsm rumah yang tidalk lavelk huini,
Terutams di kota kots besar, keauliton untuk -
nendapatlkan perumahan amet dirasalkon. Kesdaon
demikian disebablan oleh ketidek mampusn gebasi
an begar warsa untulk membansun/nenbali Tuaah
young memenuhi persyaratan. Siaya bahan by
yong relatif mansl serts kesulitan untuk sempe-=
roleh tonoh merupabkan kendsls uispa, lebih lebih
basi pegzawail rendah dan pmesyarakat kelas bawah,

Untux mengstasi kesulitan demillian, pepne =
rintah berupays membontu mereke untuk dapst me-
miliki perumahan melalui kredit perwsahan otau
pemogelisn perumahen-melalui kredit.

Dewssa ini debspal lembsze pemberi kredit cdo -
lah Bank Tsbvunean Hegars dan PP, Papan Seishta
ra, Eredit disalurkan melalul Peran. Ferumnhas
dan Developer.

Penselisgn perumzhan melalul kredit yang diberi-
tan Honk Tatungen Negars leblh dilthususiasn un -

tik neramehan frumah sederhans ataupun sansat

Hﬂdn?hﬂnﬂ, sedenglan. kredit peTumansz doarl 2T.
Fapan Bejahters lebin ditujuitan unink ruuai TU-
rah bari kelas mencngch, tetaoni tianlk ranciy pe-
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SugaTan utama harl penmelola perumsiaan |



ferum. Perumnnag dsn Developer) dalum memesrl ongu—
Men adalah waregs kots ¥yang beloum MeNDUnyEi rumeh,
terutams bari pepawai negerd yang bertupas 43 kopn.
tepadas khalsyvak calon penbell atau eslen araumen
perumanan diberilan brosur brosur sevta keteranzan
teteranpan SEAE menyangkut perihal .

mITUmLaan sertn

Fagilitag yang diagediakan nenfaloia,

Ganyak sekali Lensumen wans memaniaatlan namn-
belinn vumah melalul fasilitas tredit. Amot aulit
basi mereka untubk enupnuk Sejumlath ushe tertenty
gunn elaliukan penbelion gebuah Dumah zeon tunai ,
Dapal dimenzert] bahwm 2221 para korsusen yang -keha
nyalan berstalus pegavai negerd folongzan HenengEng
Yebawah nilai sedilit uang bhenar benar beérarii, Ads
lah aulit basl mereka untul melokukan Yembali akan
nensaelian sebuah ruméh, ltarena penchagilen yang ads
sebagisan bémar telah tepsits uninuk pempotongan higyn
cicilan dsri rumah yans mereka beli semula,

Padg umunnya para konsumen berangranan, bohns
dengan teleh dilalukan nembelian atag sobush rumah,
maka murah beserta tanahniva telah menjadi hak mililk
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mereka, Dengon kato lain Lelah berstotus hal mi
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karena mereks telah membelinya, Bila hak w414k it
tidak diberiken sejek =emuls dengan suatu seprtifi
et hek milik, anpeapan mervela hanyalsh lnntsron
pembelian berdassrkan kredit. Kelal bhila wredit te-
leh dilunssi, preses peralihan hok pilil axan berjs
lan mudah.
stiatus halr ates tanah sebenarnya jauh leobih

penting untuk dikstehusi dibvanding seladar terkoains
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dengon fesilitss parenshan yang tsrsedio. Siatus
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apeellikan atds sebush Toman, "uls
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seperti telsh dijelaglan dimuia, bahwn wange

SR .
Cljadilan zebapai ganpel dalam penselitian {ni Ran
lah tiga buah developer, Ketdips develonep terzo -

but adelaly -
1. T, Tarok Indah Termai.
2e PTe Filang llandiri,
Je Tl Taruko Bando Indsh Leatari,

Uisamping ketipgs ussha Dev reloper tersebut,
dilslukan Jugs wawencars terhadap sBebvazion konsu- -
mern. dard rumah ysng dilkelola Daveloper dintag,
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Ao FT. TAROK IUDAH PERMAT BAN PERLINDUNCAN IR
TERHADAP KOUSMIEN,

l. Sekilas tepitang PT Tarck Indach Per:ni
T, Yarelk Indah Permnai didirilan taon

gal 24 Deaenber 1992 dengon alte Hotnmi: Syaf =
ril Tubulk, S5H, untuk Jangke waktu pendirian 75
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tahun, Disamping bildang uwashs gebaprai developer
Juga bergeral dibidang leveransir, konisioner,

grogir, industri, percetsksn, gleaning service

pertanian, peternclsn dan sebapaing

siodal dagar sejumlah Wp 250 Juta rupish, fAibn
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lredalam saham ssham dengan nilai nominal gejute
Tupich.
Susunan personalis PT, Tarck Indsh Permai adalao

Loh zephapgsi berdikut;

1. Komisaris utama, dijebat Taghiel Tudha, s5H,

2« Pimpinan (Direkiur Utama) adaloh Rahnot o -
Iim,

Dircltur Keuangan : John Rdwarnd,

S
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Dizrelktur Personalin: Jefri Rahman,

Dirvektur Pemosayan : Aleks Raflfles,

-

(o R W

stal, yang terdiri deri ; Ueri Permana, jng
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lan, Zrnal den Dody Buara,
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Peyedisan tonnh bagi kepentingan pembn
LUNSN perumshon olek developer dupat
ditempub melalyi o cora;:
A+ Pembelian Langaung lkepads nasyars -
kst pemilile tansh.
b Pembabagan tanah,
Bila penyvediasn tanah dilelulkan melalud
nembelian kepads nuzyaoalat DENMI1IR .-
tas nams ¥ /Developer ¥yang herannshutan
atau melalui sembebasan tanah, mnka ke
pada konsumen perumahan hanyva dapsy di
herilan hak guna bangunan yang tidalk da
pat ditinglkatican menjadi hak milix,
Sedanglon bils Penyediaoan tanah 44iiglky
wen melalui pembelisn lanrsung tepada
masyaratat penililk atas nomn direlgi/
sial dari developer Feng bersanshkutan,
make kepada Konsumen pemahun dapat di
berikan hak milik atay hak gunz bangy -
an yang depat ditingkstlan menjiadi hale
mildile,
Berbeda dehpan developer PP, #ilong inn
diri wang dalam pernyadiszan tonah untule
kepentingan pembangunen perumahan 4i Pa
rak Karakah Kecamstan Yadang Timur, di-
kultan dengen cars remheldinn langzaunes ke
pada masyarakat pemilil atos nama PT/ s
veloper moupun melalui nembabnann tanah,
maka PT,. Yarolk Indah Permoi yens ménbunt
lakasi parumnhan 4i Balai Lapn CEaranji)
dan FP, Paruio Jundo Tndah leginn tle

nEsn penbangunan seranahon di nEl, g -
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dmri developer yang bersangkuton. Zukan

epada magynrakat pemililk stas namo direkaifstad

PT/Developer,

d. I’I’.'TI‘J.'_]I'lIﬂ.!.,J_?"I.E:'lﬂ fnzlsum yung diherilan kenada ono

nerumahan yong dikelola developar adalnk sehamng
beriiut:

Tra

D

Peplindungen terhadap hak halk nya selaln pone-

geng hels guna bsngunan yang meliputi

L, iempunyzi dan memperluns banpunin serta na-
tuk nendisminya dalam tenggeng wakiu fong
ditentukan,

2q fiengalihken haknya kepada pihek loin dengen
perseiujuan dan persyaraton yang ditetapkan
LTH,.

J. dopat dédedixan sebspal tongpungan hutsng

i

keponda pihalk lain, Jjiks oii

ilan kredit 2T
telan dilunasi,

Perpailan terhadsp russlk/musnahoya bangunnn se

Toma: tenggong pemaliharoan yang pada wrumnys

perlangsung gelasma tiga bulan gejak penyerahan

poanpunan, kecusli yang disebablan oleh lkeadann

memalkaa.

Pemberian gantl leruglian tertadap bohaya leba-

Itmren yang akan diberikan oleh penanggunr dalan

asuransl kebakaran.
sarens pembangunan perumshsn telsh menszunakan
5!
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TR dan digesuaikean dengssn rencnllo ta kots,

55 %
pihak developar memberilkan jominan lisan bahwo
tidak akin terjodi pengousuran, kecucnli teris

dan nerubohan tatas lkoatno,

mephnday konsumen perumansn yeng - dikeleola 2T, il

aa mandiri ddiberilen kol guna bongunon gang bddals

dopat ditingksbkan status haknyo fiEgads Hol midad
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berpindzh kenads renpeld untulk

dedangian terhy dan Konaumen FEIUMANAD ot

lela PP, Mapol Indsh Perind dan =p, Taoulo aaia
Iodal Tealand diherilan halc guna hangunin s=n
donat dltinzlntoan i s T y T § R i - t
Eengennt pihale mana AT hertnﬂﬁﬁuﬂg e 1 T
hadan peningkotan nalk Zuns bengwian g ddne o
CENE Eoraumen untige menjadi hale milik, .-ih tap
Lanat kelmbupan,

Pode wnlingys kansumen peruacnen rang ditelogls de
valoper Berangzsnon bahwa denping dilunazinegn pdo
cilan lredit BTN, wersks akan menperoleh gerdisd
st el milik gtas tansh. Angrazon perals sane
dengon alkibat susty tronsalksi Junsl beld nada w -

naumnga bahwe hol Gende alkan

Snhaaa

millk ntas gustu
gelamanya, sehing
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slatug hal atss

nembeli kebanyakan awam selkali nerihsl

tanaa, nyeris tidak nencerti deon

tidak mempertanyakan perbedasn hak suna binnguran

dengen hak milil,
ol Sn1nn:

tiom
loksng hari, pora developsr di Kcdya Padan

Untult mencegah timbulnys zalah penger

;
o nen

dok nys menjelaskan ftentang stolus hal nbus oo

nah yang dapst diberikan kepadn calon konsumen

sehingen mereks

ngan mkum yang
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n selanjutnya
pertinbangannys

Penjelanan

sLibotnys-deri-perunashan yong

mengerti jelas tentanrs perlindu
depet diterime sesuni halknyn,
salah gatu baohan
kradit.

dapat menjadi

gebelum menutup akc

slatus nak altas tsnah ABngan sapnla

di i rloan merusa

kan hol Fang amat penting
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sanuniloan dengan lketentunn MIFA,  yakni uatal

A0 Tanun Jdenpgin resungloinan dipsroanians aatik

20 bahuns

JERA peninixotan atatiws hik algad foanoh detdl ngs

han iitw diperahlesn képade konsunsn, wdhn piind
dan developer horueleh mencepnn: tinbualnga luad
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