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“PELAKSANAAN PERJANIIAN SEWA MENYEWA RUMAH
DI KOTA PADANGT

{ KIKISAFENDRO, BPO2.940.1 26, FAKULTAS HUKUM PROGRAM EKSTENSI
UNIVERSITAS ANDALAS PADANC, 58 halaman, 2007)

ABSTRAK

Sewa menyewa adalah suatu penaspan denpgan mana puhak yang  satu
mengikatkan dirinva  wntuk memberikan kepada pibak vang lainnya kemkmalan dan
suate barang selama suaty waktu tertenty dan dengan pembayaran suatu harga vang oleh
pibak tersebul belakangan itu disanggupl pembavarannya ( Pasal 1548 KUHPerdata ).
Sewa menvewa rumah ini merupakan suatu pedanpan konsenswl, artinga 1a sudah syah
dan mengikat pada detik tercapainva kesepakatan mengena unsure-unsur pokok, yatu
harang dan harga, Kewajiban phak yang satu menyerahkan barangnya untuk dintkmati
aleh pihak yang lain, sedang kewajiban pihak yang lain i membayar barga sewa, Jadi
barang o diserabkan bukan wntuk dimilik, tetapn hanya entok  dipakaidintkmah
hecunaannya  Dengan  demikian  penverahan tadi bannya bersifat mennyerahakan
Eekussaan saja alas baang vang discwa itu.

Schubungan dengan hal sewa menvewa i timbul beberapa permasalaban vaitu;
| b Keetentua-ketentuan apa saja yang diatur dalam peganjian sewa menyewa rumakh o 2)
Masalah yang ditemu dalam pelaksanaan perjanjian sevwa menvews rumah di Kota
Padang.

[ratam mencari jawaban alas permasalaban tersebut penolis memakar metode
penchilian yundis sosielogis vaitu penclitian yang menidik beratkan pada penclitian
dilapangan untuk menperoleh data pnmer, disamping e juga dilakoekan penelitian
kepustakaan untuk memperoleh data skunder

i hastl penehitian diperoleh kesimpulan bahwa @ 1) ketentuan vang diatur
dalam perjanjian sewa menyews rumah adalah a) Menanpeoung segala aya bak hstok,
arr, felpon, maupun wang rampah. b)) perubahan rumah harus atas =0 sipemuibik © ©)
Merawat, menjaga ketentraman dan kesusilaan di lingkungan ito | d) Membayar uang
sewa tepat pada waktunya sera diwapbkan bag yang menyewakan untuk memperbaiks
kerusakan besar yang terjadi pada rumah tersebut, sedangkan kerusakan-kerusakan keeil
dapat diperbaiki oleh sipenyewa . ¢) Tidak dibenarkan mefakukan penvewaan pada prhak
ketiga Kalau tidak dipeganjikan atau di zinkan terlebih dabulu oleh pemilik mumah.
2iMasalah vang sering muncul adalah berasal dari kedua para pibak dimana, a) Tenadi
pemmakaran anes listrk dan air secara bersama, dalam hal ot mereka menyelesatkannya
dengan cara bermusyawarah, by Senngnya penyews menungeak pembayaran sewa laly
minggat tampa sepengetabioan pemilik rumah, dalam hal e pihak yang menyewakan
menangeung resitkonyva sendin,



BAB 1

PENDAHULUAN

A Latar Boelakang Masakih

Pada dirnt setiap manusia tdak akan pemah lopet dan persoalan kehidopan
vang sclalu ada disckitarnya. Persoalan lersebul pada umumnys sclalu berkaitan
erat dengan masalah pemenuhan kebutuhan dup, di mana manusia do bekena
dan berusaha demi memperahankan kebidupannya, Banvak mocam kebntuhan
pokok {primer) vang biasanya dikenal dengan kebuatuban sapdang pangan dan
perumahan, tetapl disamping ito ada kebutehan sckunder vanu soatu kebutahan
vang  ndak  lerlalu penting dan dapat  dikesampimgkan  terfebih o dahaly
pemenubannya dalam kebidupan sehan-han Untuk e manusia juga cendrung
untuk  memenchi kebutuhan vang  sifatnya beisa memberikan kenikmatan,
kesemangan dan kenyvamanan dalam hidup dan kehidupanoya

Diantara kebutuhan vang haros dipenuhi oleh manesia ite salah satunys
adalah kebutuhan akan tempat tingzal atan tempat bersaung dan berlindung dar
segala macam bahaya dan gangguan yang dapat mengancam kehidupannya,
selain tempat bernaung atau berlindung, rumah juga merupakan rempal manusi
untuk berkembang supaya bisa membentuk watak dan kepribadian vang nantinya
akan mefahikan manusia yang berkualitas Dari rumah ini pula terbentuk
kerukunan  kelvarga serta keseuakawanan  sosml masyarakat dalam rangka

memayukan mla budaya banesa, Adapoan remah vang dimaksud disini adalah



rumah vang lavak bun dan dapat memberikan rasa aman, damai, tentram dan
sejahtera

[Cralam maozayarakat Indoncsia perumahan dipandang schagar =alah =atu
unsur utama baei kesephteragn rakyat, Memang kebutuhan akan tempat vang
dapat  dipergunakan  scbagal tempal berteduh disamping sandang  pangan
merupakan salah satu hal yang sangal dirssakan oleh setiap orang. Dalam
masyarakat vang adil dan makmuor tdak bisa tidak rakyatnya haros mempanyai
termpat timppal vang lavak pula. Apabila hal ini belum tercapai, belum lag kita
herbicara  tentany soatu masyvarkast yame adil dan makmur,! Karena st
pentingnya rumah i bapl kehidupan manusia, meka manusia akan berisaha
untuk mendapatkan rumah vanp layak bag Keschatan dan kesepahieraannva.

Bermacam cara manusia. untok mendapatkan rumah tersebot, baik dengan
cara membell, saling pinjam ataupun dengan cara menyewa. Apabila rumah
tersebut didapat dengan cara membeh, tentu tidak menjadi masalah apabila pihak
pemball maupun penjual masing-masing telah memenoh kewagibannya dalam
hal jual beli tersebut. Lain haloya dengan rumab yvang diperoleh denpan cam
maenvews, sehagamana kida ketahw di dalam sewa menvewa ind pemilik rumah
hanya akan menyerahkan pemakaian rumalh saja sedangkan hak milik atas romah
fersebut tetap berada ditangan pemilik, namun sebabknva sipemycwa berkewagiban
meryerihkan vang sewa kepada sipemmlik nimah

Dalam hal sewa menyewa rumah, terdapat beberapa jangka wakiu

penvewaan, dimana ada sewa perbulan, pertahun atae beberapa tabun, Mengenat

I Sodargo Gostmna, Kosoesiar Avas VLD Pelak don Peratoran Scewa Mesvewa Alanani
Bandung, 1975 hal §1



BAE IV

PENUTLIP

Schagar akhir dan penulisan skapst ink maka penulis zkan mencoba

memberikan sedikit kesimpulan tentang apa yang dinraikan dalam bab-bab yane

sebelumnya Disampeng e penulis juga zkan mencoba memberikan sedikat saran-

aaran vamg mungkin akan berpuna bagl pembaca.

AL Kesimpulan

PoHak dan Lewapban paes pthak dalam penjanjuam sewa menvewa nmah

adalah

.

k.

ra

Penvewn wajih menangpung sepale biayva baik fne pembayvaran
listrik, wir, telepon, nang sampah dan vang keamanan

Bila sipenvewa ingin melakukan perubahar ferhadap rumeh vang
disewa 1t haik dalam perubaban dinding manpun, poitu harus ates
izin dan sipemilik

Harus merawal turmab vang disewakan, menjaga kesusilaan dan
ketentraman lingkungan dengan membatas jam tam

Membayar vang sewa dengan tepat wakou selain it pihak vang
menyewskan diwajpihkan uniuk meperhaiki kerosakan besar dan
pikak yang menyewa memperbaiki kerusakan keeil

Peryvewaan kembal kepada pihak ketiga mengenad rumah ing tidak

dapat difakukan olel sipenyewa kalau ridak ada tzin dar sipemilik

=1
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