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ARSTRAK

semakin tingeinya pertumbuhzn dunig perdagancan di Indanesia dapet kita Tihat
dari semakin banvaknya didirikan nusal-pusal perhelanjasn seperti Super Market, Mall
dan Komplek Pertokoan baik yang dihungun oleh pemerintah maurun yang dikangun
sleh pihak swasta. Sebapai contoh di kalg Padang pada akbir tahun 2005 inf secara resmi
lelah dibuka Komplek Pertakaan yang bernama Plaza Andalas. Pada wahon vang harmpir
tersamann df Kota Pariaman juga telah diresmikan pemakaian dua buah komplek
reriokesan yakni Komplek Pedokoaan Milik Pemerintaban Daerah Kata Pariaman dan
koomplek Periokosan milik Swasta vang hernama “Pure Aall™ yong dengan kondisi dan
syaral-syaral tertente maks para pedagang vang akan memanfaoikan toko vang adg
kemplek pertokozan Putz Mall terseby dapat melaksanakan usahanya ¥Eng tentunya
didahului denpan  pelaksanaan perjanjian  sews meiivewa antara pemilik komplek
pertokean dengan para pedagang ¥ang akan meman fatkan toko tersohu,

Penulis menguraikan beberapa peemasalaban vine tecjadio doalam pelakeanann
perianjian Sewa Menyewsa yaitu bagaimana pelaksanaan rerjanjian sewa menyewa tokn
rada Komplek pertokoan Putz Mall di Kon Pariaman dilakukan, apa saja permasalahan
ving terjadi dalam pelaksanaan pEnAnjizn Sewa menvewa  dan hagaimana upava
penyvelesaiannya,

Metoda yang digunaken dalam penclitian ini alalishy metode Yuridis sosinlogis
Lempiris), vaitu suatu penelitian yang berasal dari peraturan perundang-undangan dengan
melihat kenvataannya vang terjadi di lapangan, dalam rengumpulan dala menggonakan
data sekunder maupun primer dan terhadap data sekunder dilakukan wawaneera, dari data
tersehul dinlah dengan teknik ediling dan coding vang disajikan secora Lualitatif dalzm
bentuk skripsi,

Peleksanaan perjanjian sowa men yewa ok kemplek pernkoasn Putz Mall
dengan luas sekilar | 853 meter persegi dengan jumlah 98 petak woka dengan ukuran dxd
meler denpan harga sewa Rp.3 0000000 -Aahnn dan 453 meter dengan harga sewa
R 4000000, ~tahun, Perjanjisn sewa menyewa pelak-petak toko yang dibuat oleh pari
pihak pada umumnya dilakukan dihadapan Niaris kemudian para pihak menjelaskan
kondisi dan Syarat-syarat yang nastinya akan ermual dalam klausul pasal-pasal yang
diperjanjikan di dalam kontrak perfanjizn sewn menvews tersehul,

Dengan adanya perjanjian sews menrewd tersehut tenty menimbulkan akibat
hukum dan melahickan hak-hak sera kewajiban hagi para pihak, Dari hasil penelitian
dapat dilihat bahwa pelaksanaan Perjanjian Sewa Menvews dijumpai permasalahan-
permasalahan seperti pembangunan vang belum selesai, fasilitas vang belum memadai,
belurn terbentuknya wadah atau badan Fengelola toko, keterlambaran rembayaran vang
sewd dan toko yang akan ditempati belum sclesalj, P'ermasalahan-permasalahan vang
timbu! dalam pelaksanazn perjaniian sewa menyewa 1oko lesebys umumnya diselesaikan
cengan jalan musyvawarah dan mefakal mlels para pihok,



BARI

PENDATIULUAN

A. Latar Belakang Permasalahan

Pemerintahan  Indonesia  ssal ini sedanp  bergial  dalam pelaksanaan
pembangunan  demi  lercapainva  tujunn dar nembangunan itu senditi yakni
mewujudkan masyarakat yang adil dan makmur berdasarkan Paneasila dan Undang-
Undang Dasar 1945, Pelaksanaan Pembangunan nasional vang dilakukan selama ini
merupakan upaya pembangunan yang berkesinambungan yang dalam mencapai
tjuan tersebut, pelaksanan  pembangunan  senantizsa harus memperhatikan
xeserasian, keselarasan dan keseimbangan berbagai upsur pembangunan termasuk
dibidang ckonomi,

Salah satu prioritas darl pembangunan nasional adalab pembangunan
ckonomi yang diarahkan pada terwujudnya perckonamian yang madini dan andal
berdasarkan  demokrasi  ckanomi  uniuk meningkatkan  kemakmuran  seluruh
mastarakat Indonesia secara selaras, adil dan merata. Dengan demikian perimbulan
ckonomi  harus  diarahkan  untuk meningkatkan  pendapatan masvarakat sera
mengantisipasi ketimpangan ekonumi dan kesenjanpan sosial.

[alam Ketctspan MPR Nomaor [VIMPR1999 tentang Caris-paris Besar
Haluan Megara dinyatakan bahwa salah satu arah kebijakan ekenomi Indonesia vaitu,
“Memberdayakan pengusaha kecil. menenpah dan woperasi agar lebih cfisien,
precluktif dan berdaya saing dengan menciplakan iklim benisaha yang kendusif dan

peluan usaha yang scluas-luasnye. Bantuan fasilios dari negars diberikan secara



selektil terutama dalam bentuk perlindungan dan porsaingan yang tidak sehat,
pendidikan dan pelatihan, informasi bisnis dan teknslogi, permodalan dan Iokasi
berusaha™,

salah satu cara untuk meninghalkan perekonamizn adalah dengan jalan
meningkatkan sektor perdagangan. Tingginya perkemhangan teknologi, industr dan
komunikasi serta kemampuan intelekiual manusia dewasa ind membawa penganih
vang sangat besar dalam dunia perdagangan.

D4 Indonesia pertumbuhan dunia perdagangan cukup tinggi, Hal ini dapat
kita lihat semakin menjamumya herbapai macam hentuk usaba vang dilakukan
seperti perdapgangan dalam skala hesar miaupun perdagangan dalam skala kecil.
Perdagangan dalam skala besar seperi pelaksanaan chspor dan impor vang dilakukan
alch pengusaba menengah ke alas dan perdaganpan dalam skala kecil SEpert]
perdagangan yang sering kita jumpai pada pasar-pasar maderen maupun perdagangan
vong dilakukan pada pasar tradizianai,

Semakin tingginya pertumbuhan dunia perdagangan di Indonesia depat kita
lihat dari semakin Banyvaknyva didiciksn pusat-piess; peebelanjaan seperti Super
Markel, Mall dan Eomplek Pertokeaan haik vang dibangun aleh pemerintah manpun
vang dibangun oleh pihak swasia, Schagai contoh Ji kota Padang pada akhir 1ahun
2005 ini secara resmiotelah dibuka Komplek Pertokosan yang bernama Plaza
Andalas. Pada tahun yang hampir bersamaan di Kota IPariaman jupa telah diresmikan
pemakaian dua buah kamplek pertokosan  vakni Komplek  Pertokoaan  Milik
Pemerintahan Daerah Kota Pariaman dan Komplek Pertokoasn milik Swasta Yang

bernama "Pule ball™,



Putz Mall merupakan salah san kemnplek perbelanjaan vang dikanpun oleh
swasta vang lerdirl dari petak-pelak {oke denpan berbagal ukuran yang diperuntkan
bagi para pedapang yang akan melaksanakan rerdapanpan, Parm pedagang yang akan
memakai loko-toko yang ada di komplek pertokesan Pute Mall terschul mest;
menyewa toko tersebut kepada peniilik kamplek perinkuaan tersehin.

Dengan kondisi dan syaral-syaral lerentu maka para pedagang yang akan
memanfantkan toko vang ada komplek pertokoaan Putz Mall tersebut  dapat
melaksanakan usahanva rang lentunya didahului denpan pelaksanasn perianjian sewa
mMEnyewn antara pemilik komplek perokoan denpan para redagang vang akan
memanfaatkan toko tersehyt.

Sewa menyewa merupakan suatt perselyjuan, dengan mana pihak ¥ang satu
menpikatkan dirinya untuk memberikan kepada pihak yang leinnyva kenikmatan dari
suatu barang, selamanya suaty wakiy lertentu dan denpan suatn harga vang oleh pihak
tersehut belakangan ini disanggupi rembayaranis g

Berdasarkan uraian distas maka penulis memsa fedarik onik miengangkat
fal ini menjadi tulisan yang diberi judul

"PELAKSANAAN PERJANJIAN SEWA MENYEWA TOKO PADA

KOMPLEK PERTOKOAN PUTE MALL NI KOTA PARTAMAN®,

I Perumusan Masalal
Dari uraian yang telah dikemukaban dintas maka penulis mengemukakan

perumusan masalah sebapai berikit



A.  Bagaimana Pelaksanaan Pesjanjian Sewa Menyvewa Toko Pada Komplek
Pertokoaan Putz Mall di Kotz Pariaman

B, Apa Saja Permasalahan Yang Terjadi Dalam Pelakeanaan Perjanjian
Sewa Menyews Toko Pada Kemplek Peitokoasn Pute Mall di Kora
Pariaman

€. Bagaimana Upaya Penvelessiannya Permasalahan Yang Terjadi Dalam
Pelaksanaan Perjanjian Sewa Menvewa Toko Peda Komplek Perlokoaan

Putz Mall di Keta Periaman

C. Tujuan Penclitinn

Berdasarkan wreian latar helakang permasalahan dan perumusan masalah
schagai mana yang telah di uraikan schelumnya, maka tujuan penelitian yang ingin
penulis dapatkan melalui penclitian ini nanti adzlah:

AL Untuk Mengetahui Pelzksanann Perjanjian Sewa Menvews Teko Pada
Komplek Pertokozan Putz Mall di Kata Pariaman

B. Untuk Mengetahui Permasalabian Yang Terjadi  Dalam  Pelaksanaan
Perjanjian Sewa Menyewn Toko Pada Komplek Pertokaaan Putz Mall di
Kaola Pariaman

C. Upava Penvelesaisn  Permasalahan Yanp Terjadi Dalam  Pelaksanaan
Perjanjian Sewa Menyewn Take Pada Komplek Perokoaan Putz Mall di

Kot Pariaman



BAB IV

PENUTLD

A Kesimpulan

[Yarr pembahasan vang penulis wraikon pada hab-bah terdabuly dapal

disimpulkan Bahwa ;

PPerjanjion scwa menvewa pelak-pelak ok sang dibuat oleh para pthak vai
st Masjkura Badar, 811 selaku pibak vang mevewnkan dan sdr. Doni
syarianus pemilik oka elekironik, sdri. Nurhamidah pemilik toka alat-alat
tulis sclaku para pihak penyvewa toke melakukan perjanjian sewa menvews
loka tersebut dikadapan Netaris vailu di Kanler Notaris Dasrieal, 3H di Kota
Pacang. Biasanye para pihak dalang sendini ke Motaris dengan maksud akan
membuat kontrak perjanjion scwa menyewa loka kemudian para pihak
menjelaskan kondisi dan syarat-syara vang nantinya akan termual dalam
xlausul/pazal-pasal vang diperjanjikan oi Jalam Eontrak perjanjian scwa
menyewn inko tersehu,

Permasalahan vang tmbuol delany pelakaanan perjanjiin sewa menvewa tako
tesebut adalsh pembancursn phisik Putgy Mall helum sepenuhnya selesag
dilsksanakan, perlunyn upava-upavi promos wing dilakukan alch pemilik dan
nenyvewa loko yang diwakil eich Badan Pengelsian Tuty Mall, adanya pthak
peayews vang tidak menvelesaikan pembasacan dan lidak melanjutkon masa

sewa sebelum berakhimya perjaniian sews menvewa serta ada heberapa tako



fed

vang akan disews belum  memiliki fasilias vang  lengkap seperti belum
werpasangnya rolling door ot pintu besi dorong |

Permasalahan yang timbul dalam perjanjian sews menvews wko pada komplek
pertokoan Putz Mall  di kota Parioman umumnyva diselesaikan denpan jalan
musyawarah dan mutfakat aleh para pihak sehinges tidak salupun permasalahan
vang lerjadi vang disclesaikan menurst hukom o vang berlaku sehingea
keharmaonisan hubungan  antara para pibak vang  menvewakan denpan pihak

vang menyewa terjalin dengan haik,

3. Saran-Saran

Dalam pelaksanaan  Perjaniian Sewn Menvewn  scharusnyva para pihak dapat
melaksanakan  hak-hak  dan Lewajibannya  masing-masing khususava  pads
Pelaksanaan  Perjanjian Sewa Menvewa  Pada  Komplek  Pertokoan  Putz
Mall.pihak

pemibik  sekaligus  pengeloln ko harus  terlebib dahely menyelesaikan
hanpunanva

bury kemuedian disewakan dalam keadaan layak sewa sehingga dapat digunakan

sesuai fungsinya.

Dalam bal pembayaran vang sewa dengan jalon mencicil atau mengangsur, harus
diperjanjikan terlehib daheluzgar jelas pelaksanasnya, Sehingga pihak penyvews

dan yang menvewn menpetahui hak-hak serta kewajiban-kewajibannya.
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